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Aantal slaapkamers
2

Externe bergruimte
7 m?

LELSSTRAAT 17 | ALBLASSERDAM

Instapklare woning

Deze instapklare woning kan binnenkort uw nieuwe (tJhuis zijn! De woning is gelegen in
het centrum van Alblasserdam met diverse voorzieningen op korte afstand. De praktische
indeling op de begane grond maakt het wonen extra fijn! Op de eerste verdieping zijn twee
slaapkamers en een ruime badkamer met toilet! De ruimte op zolder zal u ook verbazen.
Achter de woning heeft u een ruime tuin, waar u heerlijk kunt vertoeven! Kortom; een
ideale woning voor de ‘starter’ of ‘doorstromer’! Laat deze woning niet aan u voorbij gaan!
Wij vertellen u graag meer over deze mooie stek.

o| TypeCV ketel
2/ Vaillant

Jaar CV ketel
=7 2014
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Entree

Rondom de woning is er parkeergelegenheid. Middels de
ruime voortuin is de woning bereikbaar.

HAL
In de ontvangstruimte heeft u de toegang tot de woonkamer
en de trapopgang tot de eerste verdieping.

Maatvoering: Circa 3.15x 0.95 m
Vloerafwerking: Vloerbedekking
Wandafwerking: Stucwerk
Plafondafwerking: Stucwerk
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TOILET
De toiletruimte is voorzien van een staand toilet en gelegen
achter de keuken aan de achterzijde van de woning.

Maatvoering: Circa 0.85x 0.85 m
Vloerafwerking: betegeling
Wandafwerking: volledige betegeling
Plafondafwerking: plafond platen
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Keuken

De open keuken bevindt zich aan de achterzijde van de woning
en staat in verbinding met de woonkamer. De keuken is
afgewerkt in lichte kleurstellingen en voorzien van een
koelkast, vriezer, vaatwasser, inductiekookplaat, afzuigkap en
een combi-oven/magnetron. De keuken is vernieuwd in 2021,
dus heel recent! Ook kunt u vanuit de keuken contact houden
met uw gasten die in de woonkamer vertoeven. Via het raam
boven het keukenblok kunt u genieten van het uitzicht over de
tuin. Vanuit de keuken heeft u de toegang tot het portaal van
waar het toilet en de achtertuin bereikbaar is.
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Maatvoering: Circa 3.47 x 2.03 m
Vloerafwerking: Laminaat
Wandafwerking: Betegeld / Behang
Plafondafwerking: Gipsplaten
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De doorzon woonkamer laat u genieten van het vele daglicht dat binnenshuis komt door de grote raampartijen aan beide zijde van de
woonkamer. Aan de voorzijde kijkt u uit over de voor gelegen straat. Aan de achterzijde van de woonkamer heeft u de ruimte om een
gezellige eethoek te creéren. Vanuit de woonkamer heeft u de toegang tot een bergkast en de open keuken.

Maatvoering: Circa 22 m? Vloerafwerking: Laminaat
Wandafwerking: Behang Plafondafwerking: Gipsplaten
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Indeling eerste verdieping

OVERLOOP

De overloop geeft u de toegang tot de badkamer, twee
slaapkamers en de mogelijkheid om met de vlizotrap naar de
zolder te gaan. Op de overloop is de airconditioning voor deze
woonlaag geplaatst.

Maatvoering: Circa 2.16 x 0.85 m

Vloerafwerking: Laminaat

Wandafwerking: Behang

Plafondafwerking: Gipsplaten

SLAAPKAMER |

De (ouder) slaapkamer is gelegen aan de voorzijde van de
woning. Via deze slaapkamer heeft u toegang tot een
wasruimte ter grootte van 1.75 x 0.95 m.

Maatvoering: Circa 3.21x3.11m

Vloerafwerking: Laminaat

Wandafwerking: Behang

Plafondafwerking: Sauswerk

o I\

SLAAPKAMER Il

Deze slaapkamer is gelegen aan de achterzijde van de
woning. Op dit moment in gebruik als inloop kledingkast.
Uiteraard ook te gebruiken als slaap- of werkkamer.
Maatvoering: Circa 2.65x 2.16 m

Vloerafwerking: Laminaat

Wandafwerking: Behang

Plafondafwerking: Sauswerk

BADKAMER

De badkamer is voorzien van een bad, douche, vrijhangend
toilet, radiator en badmeubel.

Maatvoering: Circa 3.60 x 2.00 m

Vloerafwerking: Betegeld

Wandafwerking: Betegeld

Plafondafwerking: Gipsplaten

ZOLDER
Middels vlizotrap is deze ruimte bereikbaar. De ideale plek als
berging.
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Rondom de woning

De woning is gelegen op een perceel van 156 m? eigen
grond.

Achter de woning is een diepe achtertuin, dit zorgt voor
veel privacy. De tuin is grotendeels voorzien van
sierbestrating en beplanting. Hier kunt u gezellige
zithoeken creéren, een fijne plek om te zijn. De tuin is
voorzien van een ruime berging aan de voorzijde.

In de nabije omgeving zijn diverse scholen,
sportvoorzieningen, openbaar vervoer, restaurants en
het winkelcentrum Makado om de hoek. Mooi wonen en
gemak komen samen in deze prachtige woning.
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BIJZONDERHEDEN

- De woning is voorzien van negen eigen zonnepanelen uit
2018

- De dakbedekking van de aanbouw is vernieuwd in 2022

- De woning is gelegen in een beschermd stads-of
dorpsgezicht

- In het schuur dak is asbest verwerkt

- De airconditioning op de verdieping is geinstalleerd in 2022
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Deze plattegronden zijn niet op schaal. De maatvoeringen
kunnen afwijken van de werkelijkheid.
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3.60 m

Vlizotrap

6.81m

3.11m

v

<095 m» = 321 m

Deze plattegronden zijn niet op schaal. De maatvoeringen

kunnen afwijken van de werkelijkheid.
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Kadastrale kaart Uw referentie: waardebepaling

a 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka d'a Ste r
12345  Perceelnummer
25 Hui
uisnummer Kadastrale gemeente  Alblasserdam
W kadastrale grens .
N Sectie A

Woorlopige kadastrale grens P | 7478

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op 8 april 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelleciugle
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken
COmschriing  Bliftachter  Gaatmee  Terovename

Woning - Interieur

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hangllampen X

(Losselkasten, legplanken, te weten

- Kleedkamer ophangsysteem en legplanken X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

- gordijnen X

- overgordijnen X

- vitrages X

- rolgordijnen X
- 1 hor in woonkamer X

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat X

- plavuizen X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

X X [ X< | X | X< | X

- vaatwasser

- koffiezetapparaat X
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Lijst van zaken
COmschriing  Bliftachter  Gaatmee  Terovename

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X

Badkamer met de volgende toebehoren

- lighad X
- douche (cabine/scherm]) X
- wastafel X
- wastafelmeubel X
- toiletkast X
- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

(Voordeur]bel X
Rookmelders X
(Klok]thermostaat X
Airconditioning X
Rolluiken X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.),

te weten

- Spouwmuur isolatie aanwezig X
- Kelder isolatie X
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Lijst van zaken
COmschriing  Bliftachter  Gaatmee  Terovename

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- [sierlhek

Overig - Contracten

18

Zonnepanelen: Moet worden overgenomen
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Wij vinden dat iedereen de beste hypotheek verdient. Dat lijkt ons niet meer dan logisch.
Het gaat tenslotte om veel geld en ieder huis en situatie is anders. Met ons advies helpen
we jou aan de beste hypotheek — dat is Slimr®.

Ook een goed en Slimr®
hypotheekadvies aanvragen?




Persoonlijk in wonen
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Buitendams 40 - Hardinxveld Giessendam
Gieterijstraat 93 - Ridderkerk
Plantageweg 72 - Alblasserdam (etalagepunt]

infoldlvmakelaars.nl
088 - 618 00 00
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VERKoop

TAXATIES
AANKOOP

HYPOTHEKEN

De gegevens in deze brochure zijn bedoeld om u een algemene
indruk te verschaffen van de woning. Hoewel deze informatie
met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de
mogelijkheid bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden in de
omschrijving en/of tekeningen staan. Noch de verkoper, nog
Lamper & Van Vliet Woningmakelaars aanvaardt in dit geval
enige aansprakelijkheid. Omdat veel gegevens vaak mondeling of
via informatie van derden zijn verkregen, staat Lamper & Van
Vliet Woningmakelaars niet in voor de juistheid en volledigheid
van de door ons aangeboden informatie (maatvoering, jaartallen
e.d.). Aan de informatie en de tekeningen in deze brochure
kunnen geen rechten worden ontleend.




